Leyenda de clasificacion en modalidad de confidencial

En cumplimiento al dispositivo 63 de los Lineamientos en materia de Clasificacion y
desclasificacion de informacion, asi como para elaborar versiones publicas se indica
lo siguiente:

Nombre del area | Secretaria General de Acuerdos

administrativa

Identificacion del | Expediente 755/2018/3%-IV

documento (Juicio Contencioso Administrativo)

Las partes o secciones | Nombres de actor, representantes, terceros,
clasificadas testigos, domicilio.

Fundamentacion y | Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
motivacion Informacion Publica del estado de Veracruz de

Ignacio de la Llave; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de
la Ley Numero 316 de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados para
el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;
trigésimo octavo, quincuagésimo sexto,
quincuagésimo séptimo, y sexagésimo tercero de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la Informacion, asi como para
la elaboracion de las Versiones Publicas

Son datos personales que tnicamente pueden ser
revelados con autorizacion de sus titulares que
fueron otorgados unicamente para finalidades de
tramite y desahogo del procedimiento contencioso
administrativo.

Firma del titular del area

Fecha y nimero del acta | 24 de juriio de 2020
de la sesion del Comité ACT/CT/SE/04/24/06/2020
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JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO:
755/2018/32-IV

NS IeRF iminado: datos personales. Fundamento
legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia

Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de

Proteccion de Datos Personales en Posesion de
Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por
tratarse de informacion que hace identificada o
identificable a una persona fisica.

AUTORIDADES DEMANDADAS: DIRECTOR
GENERAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE INSPECCION Y ARCHIVO
GENERAL DE NOTARIAS EN EL ESTADO DE
VERACRUZ.

TERCERO INTERESADO: NO EXISTE

MAGISTRADO: ROBERTO ALEJANDRO PEREZ
GUTIERREZ

SECRETARIA: ANDREA MENDOZA DIAZ

XALAPA-ENRIQUEZ, VERACRUZ, A NUEVE DE ABRIL DE DOS MIL
DIECINUEVE.

SENTENCIA DEFINITIVA gue reconoce la validez del acto combatido,
consistente en la resolucion emitida el veintiséis de octubre de dos mil
dieciocho, en el expediente relativo al recurso de inconformidad numero
33/2018.

1. ANTECEDENTES DEL CASO.

1.1 Mediante acuerdo de tres de diciembre de dos mil dieciocho,

esta Tercera Sala radico el expediente 755/2018/32-IV y se admitié a

tramite la demanda interpuesta por el [SigllarleloReE IS elsIf IR
Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la

Informacion Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42 de la

Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados

el Estado de Veracruz, por tratarse de informacién que hace identificada o
por su propio derecho, en la que sefial6
como autoridad demandada al Director General del Registro Publico
de la Propiedad y de Inspeccidon y Archivo General de Notarias en el
Estado de Veracruz e identific6 como acto impugnado: la resolucién
emitida el veintiséis de octubre de dos mil dieciocho, en el

expediente relativo al recurso de inconformidad numero 33/2018,
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mediante la cual, el citado Director, determiné confirmar la diversa
resolucién de negativa de inscripcion, emitida el dos de abril de dos
mil dieciocho, por el Registrador de la Oficina del Registro Publico de la
Propiedad de la Décima Segunda Zona Registral con cabecera en
Coatepec, Veracruz, respecto del primer testimonio de la escritura
publica numero mil seiscientos cincuenta y ocho (1,658) de veintiuno de
diciembre de dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Notario Publico
namero veintiuno de la Décima Primera Demarcacion Notarial con

residencia en Naolinco, Veracruz.

1.2. Una vez celebrada la audiencia de ley se turné el expediente
para dictar la sentencia correspondiente, la que se pronuncia en los

términos siguientes.

2. COMPETENCIA.

De conformidad con lo establecido en los articulos 116, fraccion V
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 67, fraccion
VI de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 1, 2, 5, 8, fraccién lll, 23, 24, fracciones IV y V de la Ley numero
367 Organica del Tribunal Estatal de Justicia Administrativa; 1 y 280,
fracciones | y XII, del Cédigo de Procedimientos Administrativos para el
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, esta Tercera Sala del Tribunal
Estatal de Justicia Administrativa del Estado de Veracruz, es competente

para resolver el presente juicio contencioso administrativo.

3. PROCEDENCIA.

Una vez impuestos de las constancias que integran el expediente
se estima que el juicio contencioso que se resuelve, retne los requisitos
generales y especiales previstos en los articulos 27 al 31, 280, 292 y 293
del Cddigo de Procedimientos Administrativos del Estado, es decir,
cumple con los requisitos de forma, oportunidad, legitimacion e interés

juridico exigidos por la norma.

4. ESTUDIO DE FONDO.

4.1 Planteamiento del caso.
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En el escrito de demanda, el actor formul6 cinco agravios, en los

gue en sintesis manifesto:

1. Las autoridades registrales no han identificado que al
otorgamiento del instrumento publico acudié por propio derecho no
en representacibn de una sucesion y, por ende, no cobran
aplicacién los argumentos de sucesiones o procesos civiles. Asi
como, que el contrato de compra-venta cumple con lo previsto en
los articulos 1725, 1727,1729, 1736, 1772, 1784, 1991, 1995, 1998,
2011, 2096 al 2112 del Cadigo Civil para el Estado de Veracruz.

2. No forma parte de la calificacibn acceder a aspectos
juridico-procesales que no son parte de la compra-venta realizada
por propio derecho, como es, el pretender obligarlo a comparecer
como albacea de la sucesion y repudiaciones de derechos. Y, en el
supuesto que tuviera deudas con alguna sucesion, los acreedores
tienen expedito su derecho para anular la compra-venta,

circunstancia a la que se sometio en la clausula quinta.

3. La demandada formula consideraciones en torno a
sucesiones, lo que no cobra aplicacion al caso ni sirve de base para
una negativa registral, acorde con lo previsto en los articulos 41 de
la Ley del Registro Publico de la Propiedad y 2,946 del Cédigo Civil,

ambos para el Estado de Veracruz.

4. La demandada se limitd6 a transcribir el primer agravio
formulado en el recurso pero no funda y motiva, porqué es
infundado ese agravio, sino confunde sus razonamientos en virtud
gue el acto formalizado en la escritura, es un convenio realizado con
el fin de terminar las controversias judiciales, pero de ninguna
manera para dar cumplimiento a la sentencia emitida en el juicio
713/2009, tan es asi que en ese fallo no se fijaron lineamientos,

para realizar la operacion de compra-venta que la contiene.

5. El segundo agravio que hizo valer en el recurso no fue
analizado, por tal motivo, reitera los agravios que formulé en el

recurso de inconformidad.

6. El registrador pasa por alto la evolucion de los Métodos
Alternativos de Solucidon de Conflictos y eso es precisamente lo que

se formaliz6 en el instrumento publico materia de inscripcion. Esto,
3



porque de su clausulado se observa una transaccion (forma
autocompositiva), en la que las partes se hacen concesiones
reciprocas y llegan a un acuerdo con el que se soluciona un

conflicto.

En el oficio de contestacion de la demanda, la enjuiciada sostuvo la

legalidad de la resolucién combatida.
4.2 Problemas juridicos aresolver.

Del andlisis que se realiza a los argumentos formulados por las

partes, en esencia se advierten los siguientes problemas juridicos:

4.2.1 Determinar si el calificador identificé el caracter que tiene

el actor en el instrumento publico y si excedid su funcion registral.

4.2.2 Determinar si en la resolucién combatida se analiz6
adecuadamente el primer agravio planteado por el hoy actor en el

recurso y no se analiz6 el segundo agravio.
4.3 ldentificacion del cuadro probatorio.

Es pertinente identificar las pruebas que se encuentran
debidamente desahogadas dentro del juicio contencioso que se resuelve.
Esto, con la finalidad de no dejar de lado alguna de ellas y darles la

valoraciéon que en derecho corresponde.

Pruebas del actor

1. DOCUMENTAL. Copia certificada del instrumento publico ndmero mil seiscientos
cincuenta y ocho de veintiuno de diciembre de dos mil dieciséis, pasado ante la fe del notario
publico numero veintiuno, con residencia en Naolinco Veracruz y sus anexos, visibles en los
folios 18 a 84 de autos.

2. DOCUMENTAL. Copias certificadas de las solicitudes de inscripciéon del instrumento
publico mil seiscientos cincuenta y ocho, visibles en los folios 85 y 86 de autos.

3. DOCUMENTAL. Copia simple de la resolucién de veinticuatro de marzo de dos mil
diecisiete, visible en los folios 87 a 90 de autos.

4. DOCUMENTAL. Copia simple de la resolucién de veintinueve de noviembre de dos mil
diecisiete, por la que el Director General del Registro Publico de la Propiedad y de Inspeccion
y Archivo General de Notarias en el Estado, resolvio el recurso de inconformidad 32/2017,
visible en los folios 92 a 98 de autos.

5. DOCUMENTAL. Copia simple de la resolucion de dos de abril de dos mil dieciocho, visible
en los folios 100 a 109 de autos.

6. DOCUMENTAL. Copia simple de la resolucidon de veintiséis de octubre de dos mil
dieciocho, visible en los folios 139 a 145 de autos.

7. PRESUNCIONAL LEGAL, HUMANA Y DE ACTUACIONES.
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8. INSTRUMENTAL PUBLICA Y DE ACTUACIONES JUDICIALES.

Pruebas de la autoridad demandada

9. DOCUMENTAL. Copia certificada del nombramiento de uno de diciembre de dos mil
dieciocho, visible en el folio 137 de autos.

10. DOCUMENTAL. Copia certificada de la resolucion combatida de veintiséis de octubre de
dos mil dieciocho, visible en los folios 139 a 145 de autos.

5. RESPUESTA A LOS PROBLEMAS JURIDICOS.

5.1 El calificador si identificé el caracter que tiene el actor en el

instrumento publico y no se excedié de su funcién registral.

En principio, se estima conveniente realizar algunas precisiones en

torno a la funcion registral.

Los articulos 2, fraccion VIl y 4 de la Ley del Registro Publico de la
Propiedad para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave disponen
gue el Registro Publico de la Propiedad es la Institucion encargada de la
funcion registral, a través de la cual el Estado da publicidad a los actos y

hechos juridicos que la requieran para surtir efectos ante terceros.

Ademas, los articulos 27 y 28 del mismo ordenamiento, establecen
que la funcion registral se realizar4 con apego al Cdodigo Civil y a los
principios establecidos en la referida Ley del Registro Publico de la
Propiedad que son: fe publica registral, legitimacién, inscripcion,
prelacién, calificacion, publicidad, rogacién, especialidad, legalidad y

tracto sucesivo.

Por su parte, los articulos 35 y 41 de la referida Ley, prevén: “Los
documentos a registrar no deberan ser contrarios a las leyes prohibitivas
y de interés publico (...)”y “El registrador hara la inscripcion si encuentra
gue el documento presentado es de los que deben inscribirse; llena las
formas extrinsecas exigidas por la Ley y no existe en contra de tal acto
oposicion fundada de persona que tenga interés legitimo en el mismo, ni
resolucién negativa de la Direccion General, a la que se hubiese

consultado previamente”.

La interpretacion sistematica que realiza esta Sala a esas

disposiciones permite concluir:



> El objetivo que se persigue con la inscripcion de un instrumento
publico en el Registro Publico de la Propiedad para el Estado de Veracruz,
es dar publicidad a un acto juridico a fin de que surta efectos ante terceros.

> La funcion registral se rige, entre otros, por los principios de
calificacion y legalidad.

> Los articulos 35y 41, dotan de contenido a tales principios.

> Se satisface el principio de calificacibn cuando el registrador
realiza una inscripcion, luego de haberse cerciorado que: el documento
presentado es de los que deben inscribirse; llena las formas extrinsecas
exigidas por la Ley; no existe oposicién fundada de persona que tenga
interés legitimo en el mismo ni resolucion negativa de la Direccion
General.

> Se satisface el principio de legalidad, cuando el documento
registrado no es contrario a leyes prohibitivas y leyes de interés publico.

En el caso, el andlisis que se realiza a la resolucion recurrida, esto
es, a la resolucion emitida el dos de abril de dos mil dieciocho, por
el Registrador de la Décima Segunda Zona Registralt, revela que del
examen que realizd el registrador a lo consignado en las clausulas

tercera y quinta del instrumento publico mil seiscientos cincuenta y ocho

(1,658) advirti6 que el contrato de compra-venta celebrado entre la

Eliminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacion Puablica del Estado de Veracruz; 3

fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccion de Datos Personales en

Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por tratarse de

informacion que hace identificada o identificable a una persona fisica. sl

EIG Lol iminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Veracruz; 3

fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccién de Datos Personales en

Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por tratarse de

informacion que hace identificada o identificable a una persona fisica. jifes]olei(e]

del bien inmueble identificado como: [SggllsFTe[cHe I el elg 1SR

Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42 de la

Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados

el Estado de Veracruz, por tratarse de informacion que hace identificada o

(...), superficie de DOSCIENTOS

SESENTA Y CINCO METROS, CUARENTA Y TRES DECIMETROS
CUADRADOS”.

1 Visible en los folios 100 a 109 del expediente
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Asi como, observO que el hoy actor manifest6 que con la

celebracion de esa operacion, la sefiora [SglgFle{oHeE o R IeIfela IS

Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la

Informacion Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42 de la

Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados

el Estado de Veracruz, por tratarse de informacion que hace identificada o

Lol N EY S ERiSI=] daba cumplimiento al contrato privado

de compra-venta de siete de junio de mil novecientos ochenta y

cinco, que celebrd con su padre, el sefior [yl [oRLe YRR IIfelg 1T

Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42 de la

Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados

el Estado de Veracruz, por tratarse de informacion gue hace identificada o

LERE NI EW IS ERISEEY vV la sentencia definitiva ejecutoriada

dictada en los autos del expediente civil nUmero setecientos trece de dos

mil diecinueve del indice del Juzgado Segundo de Primera Instancia del
Distrito Judicial de Coatepec, Veracruz; y, que también manifesto
hacerse responsable de cualquier reclamacion que pudiera surgir por tal

concepto, de las sucesiones del sefior |SlltleleHiKeE It oI Felar1[IS

Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la

Informacion Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42 de la

Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados

el Estado de Veracruz, por tratarse de informacién que hace identificada o

identificable a una persona fisica.lEliminado: datos personales. Fundamento
legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica

del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Protecciéon

de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de

Veracruz, por tratarse de informacion que hace identificada o identificable a una
WMIEliminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72 de

la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de

\Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Protecciéon de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, po

tratarse de informacion que hace identificada o identificable a una

fisica

Al respecto, esa autoridad sostuvo que dado el caracter del hoy

actor de albacea de la sucesion intestamentaria a bienes del sefior

Eliminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Veracruz; 3

fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccion de Datos Personales en

Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por tratarse de



informacion que hace identificada o identificable a una persona fisica. [ IS fe [V
se desprende de la sentencia del expediente civil 713/2009/I, es

necesario que lleve a cabo la compra-venta con ese caracter y no

por propio derecho.

Ademas, razono que la actuacién del hoy demandante se limita
al albaceazgo para el aseguramiento de los bienes de la sucesion
intestamentaria a bienes del sefior
Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42 de la

Ley de Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados

el Estado de Veracruz, por tratarse de informacion que hace identificada o

[efNaiiler=Tol SR WO IA E WO SIEYeTa ERIS (=8 (SiC), acorde con lo previsto en el articulo

1639 del Cédigo Civil para el Estado de Veracruz?, para posteriormente

llevar a cabo lo previsto en los articulos 590 a 593 del Codigo de

Procedimientos Civiles para el Estado de Veracruz®.

2 ARTICULO 1639

Son obligaciones del albacea general:

I.- La presentacion del testamento;

I.- El aseguramiento de los bienes de la herencia;

I1l.- La formacién de inventarios;

IV.- La administracion de los bienes y la rendicion de las cuentas del albaceazgo;

V.- El pago de las deudas mortuorias, hereditarias y testamentarias;

VI.- La particion y adjudicacion de los bienes entre los herederos y legatarios;

VIl.- La defensa, en juicio y fuera de él, asi de la herencia como de la validez del testamento;
VIIl.- La de representar a la sucesion en todos los juicios que hubieren de promoverse en su
nombre o que se promovieron contra de ella;

IX.- Las demés que le imponga la ley.

3 ARTICULO 590

La primera seccién se llamara de sucesién y contendra en sus respectivos casos:

I.- El testamento o testimonio de protocolizacion o la denuncia del intestado;

Il.- Las notificaciones a los herederos y la convocacién a los que se crean con derecho a la
herencia;

Ill.- Lo relativo al nombramiento y remocién de albacea o interventores, y al reconocimiento de
derechos hereditarios;

IV.- Los incidentes que se promuevan sobre el nombramiento de tutores;

V.- Las resoluciones que se pronuncien sobre la validez del testamento, la capacidad legal para
heredar y preferencia de derechos.

ARTICULO 591

La seccién segunda se llamara de inventarios, y contendra:
I.- El inventario provisional del interventor;

I.- El inventario y avalto que forme el albacea;

lll.- Los incidentes que se promuevan;

IV.- La resolucién sobre inventarios y avallos.

ARTICULO 592

La tercera seccion se llamara de administracion y contendra:

|.- Todo lo relativo a la administracion;

Il.- Las cuentas, su glosa y calificacion;

Ill.- La comprobacién de haberse cubierto los impuestos fiscales.

ARTICULO 593
La cuarta seccion se llamara de particion y contendra:
I.- El proyecto de distribucion provisional de los productos de los bienes hereditarios;
I.- El proyecto de particién de los bienes;
lll.- Los incidentes que se promuevan respecto a los proyectos a que se refieren las fracciones
anteriores;
IV.- Los arreglos relativos;
V.- Las resoluciones sobre los proyectos mencionados;
VI.- Lo relativo a la aplicacién de los bienes.
8
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Agrego el registrador, que en el instrumento no se acredité que se
hubieran llevado a cabo las secciones a que se refieren los preceptos del
Cddigo de Procedimientos Civiles o, en su caso, que los herederos
hubieran realizado la cesion de derechos hereditarios o la repudiacion de
tales derechos en los términos de los articulos 1586, 1594 y 1981 del
Cadigo Civil para el Estado de Veracruz; de donde concluyé que no hay

motivo alguno para que el hoy actor haya acudido a adquirir por

propio derecho y no como albacea de la sucesidn intestamentara.

Con base en tales fundamentos y motivos el registrador determino:
“se le informa que no es procedente la inscripcion del Instrumento Publico

numero mil seiscientos cincuenta y ocho”.

Lo anterior pone de manifiesto que resulta infundado el argumento
del actor en el sentido de que la autoridad registral no identifico que
acudio a la celebracién del instrumento publico por su propio derecho y
no en representacion de alguna sucesion. Esto, porque precisamente por
el hecho de que el hoy actor celebré el contrato de compra-venta que se
deduce del instrumento publico 1,658 por su propio derecho y no en su
caracter de albacea de la sucesién intestamentaria de su padre es

gue la autoridad determind negar la inscripcion del instrumento publico.

Al respecto, es importante destacar que esta Sala Unitaria estima
juridicamente correcta la decisiéon de la autoridad registral, dado que
el instrumento publico 1658 y sus anexos, acorde con lo previsto en los
articulos 66, 68, 70 y 109 del Codigo de Procedimientos Administrativos

para el Estado de Veracruz, prueban plenamente que:

> El siete de junio de mil novecientos ochenta y cinco, el

personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Veracruz;

3 fraccion X, 12, 13, 14y 42 de la Ley de Proteccién de Datos Personales|
en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por|

tratarse de informacién que hace identificada o identificable a una persona

(CRYAEYE iminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo

. ., - .

72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del

Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Protecciéon

de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado




de Veracruz, por tratarse de informacién que hace identificada o

L IR ER LW ERIS ] celebraron un convenio provisional

(sic) para la compra-venta de una fraccion del predio urbano

Ble][er=Te[eM=TaWF liminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72

de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42 de la Ley de Proteccion de Datos

Personales en Posesiéon de Sujetos Obligados para el Estado de

-7

E e iY. En ese documento, entre otras cuestiones, las
partes fijaron como fecha para firmar la escritura publica el dia
veinticinco de junio siguiente; y, se consigné que el comprador
entrego a la vendedora la cantidad de $500,000.00 (quinientos mil
pesos 00/100 M.N.)4.

> S BFliminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72

de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado

de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42 de la Ley de Proteccién de Datos

Personales en Posesiéon de Sujetos Obligados para el Estado de

\VVeracruz, por tratarse de informacién que hace identificada o identificable
fallecié el cuatro de diciembre del afio dos mil,
por lo que el dos de febrero de dos mil uno la

Acceso a la Informacion Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12,

13, 14y 42 de la Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesion de

Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por tratarse de informacion

qgue hace identificada o identificable a una persona fisica.}

datos personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Veracruz;

3 fraccion X, 12, 13, 14y 42 de la Ley de Proteccion de Datos Personales

fisica.lEliminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la

. ., P .

Ley de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica del Estado de

\Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccién de Datos

., . .

Personales en Posesidon de Sujetos Obligados para el Estado de

\VVeracruz, por tratarse de informacién que hace identificada o identificable
, Eliminado: datos personales. Fundamento legal:

- . ., - .

Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Puablica
del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de

Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados

4 Visible en los folios 78 a 80 del expediente
10
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personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la

Ley de Transparencia V|

Acceso a la Informacién Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12,

13, 14 y 42 de la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de

Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por tratarse de informacion

gue hace identificada o identificable a una persona fisica.[fe[lg[ig[eiF=1ge]q]

ante el Juzgado Segundo de Primera Instancia en Coatepec,

Veracruz la sucesion intestamentaria de bienes. Ese juicio
sucesorio fue radicado con el nUmero 96/2001/I1 del citado Juzgado;
en auto de ocho de noviembre de dos mil uno, se declararon como
anicos y universales herederos a las personas antes mencionadas;

y en auto de trece de noviembre siguiente se designd al hoy actor

Eliminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Veracruz;

3 fraccion X, 12, 13, 14y 42 de la Ley de Protecciéon de Datos Personales
en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, po

tratarse de informacion que hace identificada o identificable a una

como albacea definitivo de la sucesion®.

> El hoy actor en su caracter de albacea de la sucesion

intestamentaria a bienes de su padre acudi6 ante el Juzgado

Segundo ya referido a demandar a la [SglgtNe[oHEe eI ol felg 1[I K
Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la

Informacioén Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42

de la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesién de Sujetos

para el Estado de Veracruz, por tratarse de informacién que

hace identificada o identificable a una persona fisica. JYAKelifeSHESe]¢](=]

accion reivindicatoria, desocupacién de inmueble, nulidad vy

cancelacién de inscripcion. Ese juicio quedo radicado con el nimero
713/2009/I del citado Juzgado; y, por sentencia de veinticinco de
junio de dos mil diez, el drgano jurisdiccional, entre otras
cuestiones, declard procedente la accién reivindicatoria respecto de
la fraccion de doscientos sesenta y cinco metros cuarenta y tres
centimetros cuadrados del terreno ubicado en

personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la

Ley de Transparencia V|

Acceso a la Informacion Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12,

13, 14 y 42 de la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de

Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por tratarse de informacion

gue hace identificada o identificable a una persona fisica.}

5 Documentos visibles en los folios 52 a 54 del expediente
11



> En la escritura publica 1658 de veintiuno de diciembre de
dos mil dieciséis, pasada ante la fe del notario publico nimero

veintiuno con residencia en Naolinco, Veracruz, entre otras

cuestiones, se consigné la operacion de compra-venta que

ErEI( g BEYE liminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72

Acceso a la Informacién Publica del Estado

de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccién de Datos

Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de

\Veracruz, por tratarse de informacidon que hace identificada o identificable

y el hoy actor [SaETe[eHsE (eI elIIe]aEILTY

Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la

Informacion Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42

de la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos

Obligados para el Estado de Veracruz, por tratarse de informaciéon que

hace identificada o identificable a una persona fisica. JEeR (e teNe 1N ol[=1y!
ya descrito; también se apuntd que el importe de la operacién fue
pagada por el comprador con anterioridad a esa fecha, segun se
desprende del contrato de compraventa privado de siete de junio de
mil novecientos ochenta y cinco, asi como se consigné que el hoy
actor manifestd que con la celebracibn de esa operacion la
vendedora da cumplimiento al referido contrato privado que celebro
con su padre y a la sentencia definitiva ejecutoriada dictada en los

autos del juicio ya descrito.

De lo anterior, se concluye que en el instrumento publico ya
descrito, se consigna una operacién de compra-venta en beneficio del
actor de un bien que forma parte de la masa hereditaria de la que éste
es albacea. Dicho de otro modo, mediante el contrato consignado en el
instrumento publico el hoy actor pretende incorporar a su patrimonio un
bien que corresponde al patrimonio de la sucesion intestamentaria que

representa.

Por lo anterior, a juicio de esta Tercera Sala, tal como lo determin6
la autoridad registral, el contrato de compra-venta y el instrumento que lo
contiene violan los preceptos del Codigo Civil y del Codigo de
Procedimientos Civiles, ambos para el Estado de Veracruz, que fueron
citados por la autoridad registradora y, por ende, en aplicacién de lo

previsto en los articulos 28, 35 y 40 de la Ley del Registro Publico de la

12
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Propiedad para el Estado de Veracruz no es procedente su inscripcion
en el citado Registro.

En este punto, resulta conveniente destacar que suponer lo
contrario, conllevaria al absurdo de estimar correcta la inscripcién de un
instrumento publico, a fin de publicitar que el hoy actor es propietario de
un bien, para que surta efectos frente a terceros, a pesar que de las
constancias del expediente claramente se aprecia que se trata de un bien
cuya propiedad forma parte de los derechos de la masa hereditaria que
el actor representa. Es decir, que no es de su propiedad.

En tales condiciones, a juicio de esta resolutora no es posible
considerar procedente la inscripcion del instrumento publico mil

seiscientos cincuenta y ocho.

Lo anterior pone de manifiesto que son infundados los argumentos
del demandante relativos a que el registrador no esta en aptitud de
verificar aspectos juridico-procesales que no forman parte de un contrato
de compra-venta. Esto, porque como quedé analizado, dado que la
funcion registral se rige por el principio de legalidad que significa que los
documentos a registrar no deben ser contrarios a las leyes prohibitivas y
de interés publico, se estima correcto que el registrador, al advertir que
el contrato de compra-venta, contenido en el instrumento publico viola

disposiciones de orden publico, haya determinado negar la inscripcion.

Ahora, contra lo que sostiene el actor, el hecho de que en el
instrumento publico especificamente en las clausulas quinta y sexta se

haya indicado que el hoy actor se hace responsable de cualquier

reclamacion que pudiera surgir por la compra-venta, de las sucesiones

o [SIEY=TpleldE liminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la Le

de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Veracruz; 3

fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccion de Datos Personales en

Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por tratarse de

informacion que hace identificada o identificable a una persona fisica.K&9H
Eliminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Veracruz; 3

fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccion de Datos Personales en

Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por tratarse de

informacion que hace identificada o identificable a una persona fisica.jV

13



Eliminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Veracruz; 3

fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccién de Datos Personales en

Posesioén de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por tratarse de

informacion que hace identificada o identificable a una persona fisica. YA[UR:1

otorgamiento de esa escritura comparecieron los sefiores
personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia

a la Informacion Puablica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42
de la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados
para el Estado de Veracruz, por tratarse de informaciéon que hace identificada o
identificable a una persona fisica}
legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccion

de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados para el Estado de

\Veracruz, por tratarse de informacién que hace identificada o identificable a una]

, Eliminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72 de|

la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de

\Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccién de Datos

Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por|

tratarse de informacion que hace identificada o identificable a una personal

fisica RSSO RET S (M liminado: datos personales. Fundamento legal:
Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del

Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Protecciéon de

Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados para el Estado de

\Veracruz, por tratarse de informacién que hace identificada o identificable a una|

a manifestar su conformidad con el clausulado que la
contiene, sin tener ninguna reclamacion que hacer, no es suficiente para
estimar que estaba en aptitud de realizar la operacion de compra-venta
por propio derechoy, por ende, es procedente la inscripcion del titulo que
contiene ese acto juridico. Esto, porque la simple aceptacion de
responsabilidades y las manifestaciones de algunos de los herederos de
ninguna manera significa que la compra-venta no viola los preceptos

legales apuntados en la resolucion originalmente recurrida.

Resultan irrelevantes los argumentos del demandante en el
sentido de que mediante el instrumento publico se optd por un medio
alternativo para la solucion de una controversia con la persona que
aparece como vendedora, dado que de esa manera accedié a formalizar
el contrato de promesa de venta y entregar el predio, pues pierde de vista

que la autoridad en ningln momento nego la inscripcion del instrumento
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publico, bajo la consideracion de que no fuera juridicamente correcta la
operacion de compra-venta, sino lo que advirtié fue que no asiste derecho
al hoy actor para celebrar ese acto juridico por propio derecho sino que

debio hacerlo en caracter de representante de la sucesion.

Por dltimo, resultan inoperantes los argumentos que el
demandante sostiene son reiteracion de los agravios que hizo valer en
un diverso recurso de inconformidad interpuesto contra la resolucién de
veinticuatro de marzo de dos mil diecisiete®, en razén de que se trata de
argumentos dirigidos a combatir los fundamentos y motivos en que se
apoyo una resolucién que no esta combatida en este juicio e incluso
guedo insubsistente, por haber sido revocada en la resolucién de

veintinueve de noviembre de dos mil diecisiete’.

5.2 En la resolucion combatida no se analizO de manera
deficiente el primer agravio planteado por el hoy actor en el recurso

y si se analiz6 el segundo agravio.

El examen que realiza esta Sala a la copia certificada de la
resolucién combatida?®, esto es, la resolucién de veintiséis de octubre de
dos mil dieciocho, se observa que el hoy actor en el primero de los
agravios que formul6é en el recurso de inconformidad, manifesté: “las
autoridades registrales no han podido identificar el caracter o
personalidad con que comparecié al otorgamiento del instrumento
publico, la que es por propio derecho, por tanto ninguna aplicacion tiene

el argumentar aspectos de sucesiones o de procesos civiles”.

El Director General del Registro Publico de la Propiedad y de
Inspeccion y Archivo General de Notarias en el Estado al analizar ese
argumento tuvo en cuenta que en el propio instrumento los
comparecientes declararon que la compra-venta fue formalizada en
cumplimiento a la sentencia dictada en el juicio 713/2009/I al que el hoy
actor acudio con caracter de albacea de la sucesion intestametaria a

bienes de su padre.

6 Visible en los folios 87 a 91 de autos
7 Visible en los folios 92 a 98 de autos
8 Visible en los folios 139 a 145 de autos
15



Asi, esa autoridad sefial6 que el hoy actor debe comparecer con el
caracter que promovié el juicio, acreditando tal personalidad de
conformidad con lo previsto en los articulos 7 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles y 103, fraccion VI, de la Ley numero 585 del
Notariado, ambos para el Estado de Veracruz; asi como, sostuvo que
como albacea de la sucesion intestamentaria debe cumplir con las
obligaciones previstas en el articulo 1639 del Cadigo Civil para el Estado

de Veracruz y determiné:

IRl E liminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72 de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccién de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de
\Veracruz, por tratarse de informacion que hace identificada o identificable
ERNEW LIS EWiE:8, debe comparecer a la formalizacion de dicho
contrato en el caracter de albacea de la sucesion intestamentaria del
SEleJ@Fliminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccién de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de
\Veracruz, por tratarse de informacion que hace identificada o identificable
ERVEN LIS ERSER, toda vez que el (sic) albacea es el representante
legal encargado de salvaguardar los bienes y derechos de los herederos,
en ese sentido dicho inmueble es propiedad del acervo hereditario del
padre de éste, no pudiendo celebrar contrato de compraventa por derecho
propio”

Al respecto, contra lo que sostiene el actor, se considera correcto el
criterio bajo el cual la autoridad demandada determiné infundado el
primer agravio que formulé en el recurso de inconformidad, pues esta
Tercera Sala coincide en que el hoy actor no podia celebrar el contrato
de compra-venta contenido en el instrumento publico 1,658, tal como se

analizé en el numeral 5.1 de este fallo.

Por otro lado, el andlisis que se realiza a la referida resolucion se
observa que a partir de la pagina diez la enjuiciada analiz6 el segundo

agravio del recurso.

Por lo anterior, resulta infundado el argumento del actor en el
sentido de que la autoridad no analiz6 tal agravio formulado en el recurso

de inconformidad.

6. EFECTOS DEL FALLO

Por lo expuesto, al haber resultado infundados los argumentos
formulados por la actora, se reconoce la validez de la resolucion
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combatida, consistente en la resoluciéon emitida el veintiséis de
octubre de dos mil dieciocho, en el expediente relativo al recurso de
inconformidad numero 33/2018, mediante la cual, el citado Director,
determind confirmar la diversa resolucién de negativa de inscripcion,
emitida el dos de abril de dos mil dieciocho, por el Registrador de la
Oficina del Registro Publico de la Propiedad de la Décima Segunda Zona
Registral con cabecera en Coatepec, Veracruz, respecto del primer
testimonio de la escritura publica nimero mil seiscientos cincuenta y ocho
(1,658) de veintiuno de diciembre de dos mil dieciséis, pasada ante la fe
del Notario Publico numero veintiuno de la Décima Primera Demarcacion

Notarial con residencia en Naolinco, Veracruz.

7. RESOLUTIVOS

PRIMERO. Se reconoce la validez de la resolucion combatida,
consistente en la resolucion emitida el veintiséis de octubre de dos
mil dieciocho, en el expediente relativo al recurso de inconformidad
numero 33/2018, mediante la cual, el citado Director, determiné confirmar
la diversa resolucién de negativa de inscripcion, emitida el dos de
abril de dos mil dieciocho, por el Registrador de la Oficina del Registro
Publico de la Propiedad de la Décima Segunda Zona Registral con
cabecera en Coatepec, Veracruz, respecto del primer testimonio de la
escritura publica nimero mil seiscientos cincuenta y ocho (1,658) de
veintiuno de diciembre de dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Notario
Pdblico nimero veintiuno de la Décima Primera Demarcacion Notarial

con residencia en Naolinco, Veracruz.

SEGUNDO. Notifiguese personalmente a la parte actora y por oficio
a las autoridades demandadas la sentencia que en este acto se

pronuncia.

TERCERO. Publiquese por boletin jurisdiccional, en términos del
articulo 36 fraccion Xlll de la Ley Organica del Tribunal Estatal de Justicia

Administrativa.

Asi lo resolvio el Magistrado de la Tercera Sala del Tribunal Estatal
de Justicia Administrativa en el Estado de Veracruz, LIC. ROBERTO
ALEJANDRO PEREZ GUTIERREZ, ante la LIC. EUNICE CALDERON
FERNANDEZ, Secretaria de Acuerdos, quien autoriza y da fe.
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ROBERTO ALEJANDRO PEREZ GUTIERREZ
MAGISTRADO

EUNICE CALDERON FERNANDEZ
SECRETARIA DE ACUERDOS
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