Tribunal Estatal de Justicia
Administrativa de Veracruz

Leyenda de clasificacion en modalidad confidencial

En cumplimiento al dispositivo 63 de los Lineamientos en materia de Clasificacién y
desclasificacion de informacion, asi como para elaborar versiones publicas se indica
lo siguiente:

Nombre del area administrativa | Tercera Sala

ldentificacion del documento Juicio Contencioso Administrativo

(EXP. 541/2018/3%-111 )

Las partes . o secciones | Nombre del actor y de terceros, domicilio.
clasificadas

Fundamentacion y motivacion | Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacién Publica del estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave, 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de
fa Ley Nuamero 316 de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;
trigésimo octavo, quincuagésimo  sexto,
quincuagésimo séptimo, y sexagésimo tercero de
los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion,
asi como para la elaboraciéon de las Versiones
Puablicas.

Son datos personales que tnicamente pueden ser
revelados con autorizaciéon de sus titulares que
fueron otorgados Unicamente para finalidades de
tramite y desahogo del procedimiento contencioso
administrativo.

Firma de la Secretaria de | Mtra. Eunice Calderén Fernandez.
Acuerdos:

Fecha y nimero del acta de la | 25 de marzo de 2021

sesion del Comité
ACT/CT/S0/03/25/03/2021
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JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO: 541/2018/32-111

SLes lFliminado: datos personales.
Fundamento legal: Articulo 72 de la Le

de Transparencia y Acceso a |la
Informacion Publica del Estado de
Veracruz; 3 fraccién X, 12, 13, 14y 42 de

la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos
Obligados para el Estado de Veracruz,
por tratarse de informacion que hace
identificada o identificable a una

AUTORIDAD DEMANDADA: DIRECTOR
GENERAL DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE INSPECCION Y
XALAPA - ENRl’QUEZ, ARCHIVO GENERAL DE NOTARIAS

DEL ESTADO DE VERACRUZ Y OTRA.
VERACRUZ DE IGNACIO DE

MAGISTRADO: LIC. ROBERTO
LA LLAVE, A VEINTISIETE DE ALEJANDRO PEREZ GUTIERREZ.
FEBRERO DE DOS MIL

DIECINUEVE.

Sentencia que declara la validez de la resolucion de fecha once de
julio de dos mil dieciocho, dictada en el expediente relativo al Recurso
Administrativo de Inconformidad numero 06/2018, por el Director General
del Registro Publico de la Propiedad y de Inspeccion y Archivo General de

Notarias del Estado.
1. ANTECEDENTES

1.1. Mediante resolucion de fecha once de julio de dos mil dieciocho,
dictada en el expediente relativo al Recurso Administrativo de
Inconformidad namero 06/2018, el Director General del Registro Publico
de la Propiedad y de Inspeccién y Archivo General de Notarias del Estado
de Veracruz, declaré infundado dicho medio de impugnacion en contra de
la negativa 64-2017 de fecha ocho de mayo del afio dos mil diecisiete
emitida por la Encargada del Registro Publico de la Propiedad de la
Décima Primera Zona Registral en el Estado, respecto de la solicitud de
inscripcion de la escritura publica numero diez mil quinientos veintiocho,
de fecha veinte de abril del afio dos mil diecisiete, emitida por el
licenciado Manuel Diaz Rivera en su caracter de titular de la Notaria
namero Treinta de la Décima Primera Demarcacion Notarial con

residencia en Emiliano Zapata, Ver.



1.2. Por escrito de fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho,

presentado en la oficialia de partes de este 6rgano jurisdiccional en esa

NS NEREE EWCIRE liminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72

de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de

\VVeracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Protecciéon de Datos

Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por

tratarse de informaciéon que hace identificada o identificable a una persona

promovié juicio contencioso demandando la nulidad de la
resolucién de fecha once de julio de dos mil dieciocho, dictada en el
expediente relativo al Recurso Administrativo de Inconformidad nimero
06/2018, emitida por el Director General del Registro Publico de la
Propiedad y de Inspeccion y Archivo General de Notarias del Estado de
Veracruz; el juicio se registré bajo el numero 541/2018/32-111 del indice
esta Tercera Sala del Tribunal Estatal de Justicia Administrativa de

Veracruz.

1.3. La autoridad demandada fue emplazada legalmente y contestd
la demanda en tiempo y forma, en consecuencia, por asi permitirlo el
estado procesal del juicio, se celebrd la audiencia de ley prevista en el
articulo 320 del Cddigo de Procedimientos Administrativos para el
Estado, en la que se recibieron las pruebas aportadas, asi como los
alegatos formulados por la autoridad demandada, y se turnaron los autos
para dictar la sentencia que en derecho corresponde, lo que se hace a

continuacion:

2. COMPETENCIA

Esta Tercera Sala del Tribunal Estatal de Justicia Administrativa del
Estado de Veracruz, es competente para resolver el presente juicio
contencioso administrativo, de conformidad con lo establecido en los
articulos 116 fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 67, fraccion VI, de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 1, 2, 5, 8, fraccién lll, 23, 24 de la Ley
namero 367 Orgéanica del Tribunal Estatal de Justicia Administrativa, 1,
280, fraccion | 288, fraccion lll, y 325 del Codigo de Procedimientos
Administrativos para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

3. PROCEDENCIA

El juicio en que se actla reune el requisito de procedencia previsto

en el numeral 280, fraccion | del Cdodigo de Procedimientos
2
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Administrativos para el Estado de Veracruz, al promoverse en contra de
una resolucion recaida a un Recurso Administrativo de Inconformidad
interpuesto por el promovente, que estima causa afectacion a sus

derechos.

3.1 Forma. La demanda se presento por escrito en la cual se sefialo
el acto impugnado, la autoridad demandada, los hechos que sustentan la
impugnacion, los conceptos de violacion, y las pruebas que el actor
estimo conducentes, con lo cual se cumplieron los requisitos previstos en

el articulo 293 del cédigo en cita.

3.2 Legitimacién e interés juridico. El |SiiyllgtleleRieElte Y ol felg I[N

Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42 de I

Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados para

el Estado de Veracruz, por tratarse de informacion gue hace identificada o

LI R EY SIS ERINIEY Se encuentra legitimado para promover el

juicio contencioso administrativo, al hacerlo en contra de una resolucion

gue pone fin a un recurso administrativo de inconformidad que promovio
en contra de la calificacién registral de fecha ocho de mayo del afio dos
mil diecisiete, consistente en la negativa de inscripcion numero 64-2017,
emitida por la entonces Registradora de la Oficina del Registro Publico
de la Propiedad de la Décima Primera Zona Registral, con cabecera en
Xalapa, Veracruz; con lo cual, también se acredita el interés juridico del
accionante para acudir a la presente via, de conformidad con lo previsto

por los articulos 2, fraccion XVI, y 282 del cédigo en mencién.

3.3 Oportunidad. El promovente manifiesta en su escrito de
demanda que la resolucién impugnada le fue notificada en fecha nueve
de agosto de dos mil dieciocho, por lo tanto, si el escrito de demanda se
present6 en fecha treinta del mes y afio en cita, se determina que el juicio
contencioso que ahora se resuelve se promovio dentro del término de

guince dias habiles previsto por el articulo 292 del Cédigo de la materia.

3.4 Causales de improcedencia. La autoridad demandada no hizo
valer causales de improcedencia en el presente asunto, y toda vez que
esta resolutora no advierte la actualizacion de alguna, se procede al

analisis de fondo que corresponde.

4. ESTUDIO DE FONDO



4.1 Planteamiento del caso.

La parte actora manifiesta esencialmente en su Unico concepto de
impugnacion que la resolucién impugnada le causa agravio, ya que en su
contenido se implementa una fundamentacién indebida para referir que
no es procedente la inscripcion solicitada al tratarse de una estipulacion
a favor de tercero, sin mencionar articulo alguno de la ley e interpretacion

legal aplicable.

Argumenta también que el acto a inscribir es un cambio de
estipulacién de tercero y no un contrato simple de compraventa como
errbneamente se interpreta por parte de la autoridad demandada, por lo
que es procedente la nulidad del fallo que por esta via se impugna,
puesto que considera que carece de una debida fundamentacion y
motivacion, ademas que no fue exhaustiva en analizar lo que expuso en

su recurso de informidad.

El Director General del Registro Publico de la Propiedad y de
Inspeccion y Archivo General de Notarias del Estado, manifiesta que la
resolucién de fecha once de julio de dos mil dieciocho, dictada en el
expediente relativo al Recurso Administrativo de Inconformidad numero
06/2018, se encuentra debidamente fundada y motivada, puesto que se
implementé normativa aplicable al caso concreto, asi mismo menciona que
el actor hace una incorrecta apreciacion de lo que es la esencia de la figura

de estipulacion a favor de tercero.

4.2 Problemas juridicos aresolver.

4.2.1 Determinar si la resolucién impugnada, dictada en el
expediente relativo al Recurso Administrativo de Inconformidad numero
06/2018, cumple con los elementos de validez previstos en el articulo 7,
fraccion Il del Cédigo de Procedimientos Administrativos para el Estado

de Veracruz.

4.3 Identificacién del cuadro probatorio.

En la audiencia celebrada de conformidad con el articulo 320 del
Caddigo de Procedimientos Administrativos para el Estado de Veracruz,

se desahog6 el material probatorio siguiente:

PRUEBAS DE LA PARTE ACTORA.




)

TEJAV

Tribunal Estatal de Justicia
Administrativa de Veracruz

1. DOCUMENTAL, “Consistente en copia certificada de la Gaceta Oficial del
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, de fecha treinta de julio de dos mil
diez, pagina cuatro, donde se otorga la patente de notario titular de la Notaria
numero ftreinta de la undécima demarcacion notarial...” misma que se
encuentra agregada a fojas “trece” a la “catorce” de autos.

2. DOCUMENTAL, “Consistente en resolucién fecha 11 de julio de 2018,
dentro del expediente relativo al Recurso Administrativo de Inconformidad
namero 06/2018...”, misma que se encuentra agregada a fojas “quince” a la
“veintiuno” de autos.

3. DOCUMENTAL, “Consisten (sic) en oficio namero
SG/DGRPPYAGN/SRPP/ODTS/0685/2018 de fecha 11 de julio de 2018...”
misma que se encuentra agregada a foja “treinta y tres” de autos.

4. INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.

5. PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.

PRUEBAS DE LA AUTORIDAD DEMANDADA DIRECTOR GENERAL DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE INSPECCION Y ARCHIVO
GENERAL DE NOTARIAS.

6. DOCUMENTAL, “Consistente en un legajo consistente en 12 fojas de
copias certificadas que contiene: a).- oficio
SG/DGRPPYAGN/SRPP/ODTS/0685/2018 de fecha once de julio de dos mil
dieciocho, dictado por esta Dependencia; b) Resolucidon de fecha once de
julio del dos mil dieciocho dictada dentro del R.A.l. 06/2018 del indice de esta
Direccion, y c) copia certificada del instrumento nimero 10,088, de fecha 26
de febrero de 1987...”, misma que se encuentra agregada a fojas “cuarenta
y seis” a la “cincuenta y ocho”.

7. SUPERVENIENTES.
8. PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.

9. INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.

4.4. Analisis de los conceptos de impugnacion.

4.4.1 Laresolucion impugnada en el presente juicio cuenta con
los elementos de validez consistentes en la debida fundamentacién

y motivacién.

La parte actora hace valer en su Unico concepto de impugnacion,
esencialmente, que la autoridad demandada Director General del
Registro Publico de la Propiedad y de Inspeccion y Archivo General de
Notarias, al emitir la resolucion impugnada vulnera en su perjuicio los
articulos 14 y 16 Constitucionales, al incumplir con el principio de
fundamentacién y motivacion, pues declara infundado el recurso de

inconformidad que presento6 en contra de la calificacion registral de fecha



ocho de mayo del afio dos mil diecisiete, consistente en la negativa de
inscripcién numero 67-2017, emitida por la Registradora de la Oficina del
Registro Publico de la Propiedad de la Décima Primera Zona Registral,
con cabecera en Xalapa, relativa a la escritura publica nimero diez mil
quinientos veintiocho, de fecha veinte de abril del afilo dos mil diecisiete,
donde se hizo constar el "cambio de estipulacion de tercero", agravio que

resulta infundado.

Sobre el particular, resulta relevante en primer término destacar
que del contenido de la resolucién impugnada con antelacion referida?,
la cual fue ofrecida como prueba en copia certificada con pleno valor
probatorio de conformidad con lo dispuesto por los articulos 66, 104, 109
y 110 del Cdédigo de Procedimientos Administrativos para el Estado, en
los considerandos cuarto y quinto se observa que el licenciado Manuel
Diaz Rivera interpuso recurso administrativo de inconformidad ante la
Direccion General del Registro Publico de la Propiedad y de Inspeccion
y Archivo General de Notarias, en contra de la negativa 64-2017 de fecha
ocho de mayo del afio dos mil diecisiete, pues considerd incongruente
qgue no procediera la inscripcidn solicitada al tratarse de una estipulacion
a favor de tercero, sin que el Encargada del Registro Publico de la
Propiedad de la Décima Primera Zona Registral en el Estado,
mencionara articulo alguno de la ley que asi lo estableciera, ni tampoco

algun tipo de interpretacion legal.

Al respecto, la autoridad demandada Director General del
Registro Publico de la Propiedad y de Inspeccién y Archivo General de
Notarias, resolvio declarar infundado el Recurso Administrativo de
Inconformidad que nos ocupa, por considerar que el acto a inscribir no

corresponde a un "contrato de estipulacion en favor de tercero”, sino que,

anicamente refiere a un contrato de compraventa, toda vez en el
antecedente registral se desprende que la ciudadana [ ElCHEeEIE
personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso

a la Informacion Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42

., ./ . .

de la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados

para el Estado de Veracruz, por tratarse de informacion que hace identificada o

(oLl SNV A W S e a EW i [0, adquirié para si el usufructo vitalicio y
o]l o] (oI -1 r- WSV ]I[eSME [iminado: datos personales. Fundamento legal:
Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del

Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccion de

1 Que obra a fojas 15 a 21 de autos.
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Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de

\Veracruz, por tratarse de informacién que hace identificada o identificable a una
SBFliminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72

de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de

\Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccién de Datos

Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, po

tratarse de informacion que hace identificada o identificable a una

Y, la nuda propiedad en copropiedad por partes iguales del inmueble
consistente en una fraccion del predio ubicado en [SllAEle[oReEIGE

personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso

a la Informacion Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42

de la Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados

identificable a una persona fisica.}

Una vez sentado lo anterior, se considera pertinente analizar la
figura denominada "estipulacion en favor de tercero”, la cual segun
argumenta el actor, contiene el instrumento publico que desea que se
inscriba en el Registro Publico de la Propiedad y el cual contemplan los
articulos 1801, 1802, 1803 y 1804 del Codigo Civil para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave, los cuales a la letra establecen:

"ARTICULO 1801

En los contratos se pueden hacer estipulaciones en favor de tercero de
acuerdo con los siguientes articulos:

ARTICULO 1802

La estipulacion hecha a favor de tercero hace adquirir a éste, salvo
pacto escrito en contrario, el derecho de exigir del promitente la
prestacion a que se ha obligado.

También confiere al estipulante el derecho de exigir del promitente el
cumpliimento de dicha obligacion.

ARTICULO 1803

El derecho de tercero nace en el momento de perfeccionarse el
contrato, salvo la facultad que los contratantes conservan de imponerle
las modalidades que juzguen convenientes, siempre que éstas consten
expresamente en el referido contrato.

ARTICULO 1804

La estipulacion puede ser revocada mientras que el tercero no haya
manifestado su voluntad de querer aprovecharla. En tal caso, o cuando

7



el tercero rehuse la prestacion estipulada a su favor, el derecho se
considera como no nacido.”

Es asi que del estudio impuesto a los numerales en cita, se
puede advertir que hay "estipulacién en favor de tercero”, cuando los
contratantes pueden convenir en que el negocio por ellos concluido,
produzca efectos en beneficio de un tercero designado en el propio
contrato, a quien ninguna de las partes representa, ni ellos actian por
cuenta del beneficiario, en otras palabras, se le concede un derecho a
alguien que no ha intervenido, ni se ha presentado en el acto, pudiendo

ignorar este que cuenta con el derecho concedido.

Resulta importante sefalar que la estipulacion puede revocarse
y rechazarse, esto quiere decir que el otorgante puede incluso retirarla,
mientras el tercero no declare su interés por aceptar dicho beneficio, por
lo que el estipulante tiene la facultad de poder revocar en cualquier

momento ese otorgamiento, sirve de sustento a lo expuesto el criterio

En este sentido cabe sefialar que la Encargada del Registro
Publico de la Propiedad de la Décima Primera Zona Registral en el

Estado, emitio la negativa 64-2017 de fecha ocho de mayo del afio dos

mil diecisiete, toda vez que después de revisar el antecedente registral

de la propiedad, el cual sefala a la ciudadana |SliETe[eife e ol felg 1S
Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la

Informacion Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42 de la

Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados

el Estado de Veracruz, por tratarse de informacién que hace identificada o

LR TR EY LIS ERiSedcomo |la usufructuaria vitalicia del inmueble

consistente en una fraccion del predio ubicado en el callején de Los

W Ta IEU T EHE iminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo

72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de

\Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccién de Datos

Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por

tratarse de informacion que hace identificada o identificable a una

fisica MVACHSRU I ELEWORRE iminado: datos personales. Fundamento legal:
Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del
Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccion de

Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de

\Veracruz, por tratarse de informacion qgue hace identificada o identificable a una
WEliminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72

. ., P .

de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de

\Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccién de Datos
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Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, po

tratarse de informacion que hace identificada o identificable a una
como nudos propietarios del mismo, considerd necesario que todos

los titulares registrales del inmueble en comento, comparezcan y

expresen su consentimiento, para efecto de que la propiedad puede ser

(o) (e] (s F-Te ERRV[allor:10a[STal CR-WF liminado: datos personales. Fundamento legal:

Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del

Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Protecciéon de

Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de

\Veracruz, por tratarse de informaciéon gue hace identificada o identificable a una
AR, de conformidad con lo previsto en el articulo 814 del

Cadigo Civil para el Estado de Veracruz,? toda vez que no consider

viable la inscripcion solicitada al otorgar el derecho de propiedad a la
ciudadana en cita a través de la figura de “cambio de estipulacion en favor

de tercero”.

Por otra parte y como se ha mencionado en relacion a la
confirmacion de la negativa de inscripcion, el Director General del
Registro Publico de la Propiedad y de Inspeccién y Archivo General de

Notarias del Estado de Veracruz, en la resolucion impugnada establece

o[S[BF liminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Veracruz; 3

fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccion de Datos Personales en

Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por tratarse de

informacion que hace identificada o identificable a una persona fisica.
mediante la escritura de la cual se negd su registro, se indica como
antecedente registral que la misma adquiri6 para si el usufructo
vitalicio y compré para sus hijos
legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Puablica
del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccion

de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de

\Veracruz, por tratarse de informacion que hace identificada o identificable a una
SMEliminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72

de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de

Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccién de Datos

2 ARTICULO 814

Son bienes de propiedad de los particulares todas las cosas cuyo dominio les pertenece
legalmente, y de las que no puede aprovecharse ninguno sin consentimiento del duefio o
autorizacion de la ley, quedando en todo caso sujetas a lo que dispone el Titulo Cuarto de este
Libro.



Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por

tratarse de informaciéon que hace identificada o identificable a una persona

B, la nuda propiedad en copropiedad por partes iguales, respecto

del bien inmueble descrito con antelacion.

Por lo tanto, menciona que |[SyllaEl{oHERsE N oIIIe]aEIlIY

Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia

Informacion Publica del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14y 42 de |3

Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados paral

el Estado de Veracruz, por tratarse de informacion gue hace identificada o
y
legal: Articulo 72 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
del Estado de Veracruz; 3 fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccion

de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de

\Veracruz, por tratarse de informacién que hace identificada o identificable a una|

A RE, tienen el carActer de copropietarios, en consecuencia,
para que la propiedad pueda ser otorgada Unicamente a la ciudadana
Eliminado: datos personales. Fundamento legal: Articulo 72 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacioén Publica del Estado de Veracruz; 3

fraccion X, 12, 13, 14 y 42 de la Ley de Proteccion de Datos Personales en

Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz, por tratarse de

informacion que hace identificada o identificable a una persona fisica. EEEIRY
como se pretende a través de la escritura que se desea inscribir- es
necesario que el primero de los ciudadanos en cita, comparezca a fin de
otorgar su consentimiento mediante la forma de contrato que mas les

convenga a las partes.

Sobre el particular resulta necesario establecer qué se entiende
por usufructo vitalicio, por lo que, en este sentido podemos advertir que
se trata de un derecho real que puede constituirse por la ley o por la
voluntad del hombre, por lo tanto cuando se establece en forma vitalicia,
por voluntad de quienes asi lo acordaron en cierto acto juridico, como es
la compraventa, dicho usufructo no puede revocarse ni extinguirse por
causas ajenas a la voluntad de los adquirientes que lo constituyeron
vitaliciamente, por lo tanto, el usufructo vitalicio subsiste desde que se
establece y unicamente puede terminar con la muerte del usufructuario o
beneficiario, sirve de sustento a lo expuesto la tesis de rubro:
"USUFRUCTO VITALICIO, IRREVOCABILIDAD DEL, CUANDO SE
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CONSTITUYE POR VOLUNTAD DEL HOMBRE (LEGISLACION DEL
ESTADO DE MEXICO)"3

Por otra parte y para poder entender la figura de la nuda
propiedad se debe mencionar que el derecho de propiedad y el de
propiedad comun o copropiedad, se integra por los atributos que permiten
a su titular gozar y disponer del bien, sin embargo, cuando este derecho
se afecta a través de la constitucion del usufructo, su detentor queda
desprovisto provisionalmente de la posibilidad de disfrutar de la cosa, lo
cual se conoce como nuda propiedad, por tal motivo en el momento
de la extincion del usufructo, el nudo propietario consolida los derechos

de goce y disposicién de su bien.

Por lo tanto, los derechos de propiedad y copropiedad se
generan en el momento de la extincion del usufructo que afecta el disfrute
de la cosa, pues antes de ese evento al adquiriente del bien inicamente
le pertenecia la nuda propiedad, sirve de sustento a lo expuesto el criterio
de rubro: PROPIEDAD Y COPROPIEDAD. ESTOS DERECHOS SOLO
SE GENERAN PLENAMENTE CUANDO SE EXTINGUE EL DERECHO
DE USUFRUCTO QUE LOS LIMITA 4

En resumen, la nuda propiedad es el derecho de una persona
a ser el duefio de una cosa. El nudo propietario tiene el dominio sobre la
cosa, pero no el uso y disfrute o usufructo, por lo tanto podemos entender
por nuda propiedad cuando se esta en posesion de un bien, pero no se
puede utilizar ni disfutar, es asi que en la nuda propiedad no hay derecho

de usufructo.

Asimismo, podemos mencionar que tener la propiedad de una
cosa no quiere decir que se pueda disfrutar de ella, por lo tanto, el nudo
propietario sera el titular del bien, pero no podra gozar de él, ni tampoco
explotarlo. Por otra parte, los derechos de goce y explotacion del bien le

corresponderan al usufructuario.

El derecho de usufructo es temporal, es decir, habra un momento

en el que el usufructo finalice, generalmente, el derecho de goce termina

3 Localizacién: [TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XII, Julio de 2000; Pé&g.
839. II.20.C.232 C.

4 [TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XX, Agosto de 2004; Pag. 1655. VI.20.C.391
C.
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cuando fallece el usufructuario. Al morir el usufructuario, el nudo
propietario recuperara la propiedad plena de la cosa, por lo tanto se
advierte que la propiedad plena esta formada por el usufructo y la nuda

propiedad.

En consecuencia, el acto impugnado contrario a lo manifestado
por la parte actora se encuentra debidamente fundado y motivado, pues
fue correcto lo que determiné en forma fundada y motivada la autoridad
demandada para confirmar la negativa de inscripcion respecto de la
escritura diez mil quinientos veintiocho, al establecer que no se trataba
de un "cambio de estipulacion de tercero” lo que en ella se hace constar,
si no de un contrato de compraventa, en virtud de que Hipdlito Cuevas
Lépez tiene el caracter de copropietario respecto de la nuda propiedad
del bien inmueble que se ha descrito en la presente, ya que al mismo no
se le otorgd “"estipulacion de tercero” en el instrumento publico nimero
diez mil ochenta y ocho, de fecha veintiséis de febrero de mil novecientos
ochenta y siete,® el cual es antecedente registral de la escritura en
principio sefialada y que fue ofrecido en copia certificada por la autoridad
demandada, la cual cuenta con pleno valor probatorio de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 66, 104, 109 y 110 del Cédigo de
Procedimientos Administrativos para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave.

Con base en las consideraciones vertidas con antelacion, al haber
resultado infundado el concepto de impugnacién planteado por el actor y
toda vez que la autoridad demandada justificé la legalidad de su acto, con
fundamento en lo previsto en el articulo 325, fraccién VIII del Cédigo de
Procedimientos Administrativos para el Estado, se declara la validez la
resolucion de fecha once de julio de dos mil dieciocho, dictada en el
expediente relativo al Recurso Administrativo de Inconformidad niumero
06/2018, dictada por el Director General del Registro Publico de la

Propiedad y de Inspeccién y Archivo General de Notarias del Estado.

5. EFECTOS DEL FALLO.

5.1 Se declara la validez de la resolucion de fecha once de julio de

dos mil dieciocho, dictada en el expediente relativo al Recurso

5 Visible a fojas 53 a 58 de autos.
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Administrativo de Inconformidad nimero 06/2018, por el Director General
del Registro Publico de la Propiedad y de Inspeccion y Archivo General de
Notarias del Estado, con fundamento en el articulo 325, fraccion VIII del

Caodigo de Procedimientos Administrativos para el Estado de Veracruz.
6. RESOLUTIVOS

PRIMERO. Se declara la validez de la resolucion de fecha once de
julio de dos mil dieciocho, dictada en el expediente relativo al Recurso
Administrativo de Inconformidad nimero 06/2018, por el Director General
del Registro Publico de la Propiedad y de Inspeccion y Archivo General de
Notarias del Estado, por los motivos apuntados en el cuerpo de la

presente sentencia.
SEGUNDO. Notifiquese a las partes en términos de ley.

TERCERO. Publiquese por boletin jurisdiccional, en términos del
articulo 36, fraccién Xlll de la Ley Organica del Tribunal Estatal de

Justicia Administrativa.

Asi lo resolvio el Magistrado de la Tercera Sala del Tribunal Estatal
de Justicia Administrativa de Veracruz, LICENCIADO ROBERTO
ALEJANDRO PEREZ GUTIERREZ, ante la LICENCIADA EUNICE
CALDERON FERNANDEZ, Secretaria de Acuerdos quien autoriza y da
fe.

ROBERTO ALEJANDRO PEREZ GUTIERREZ
MAGISTRADO

EUNICE CALDERON FERNANDEZ
SECRETARIA DE ACUERDOS
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